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Teil | Begrindung

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Durch die Aufstellung des Bebauungspbnes Nr . Dithiholzkampe-Siidfi | Gemei nde
Auhagen, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von
Wohngebauden geschaffen werden, die zur Deckung des auf die Gemeinde Auhagen
abzielenden Wohnbaulandbedarfs beitragen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 wird aus den Teilplanen | und Il gebildet.

1.2 Beschlisse

Der Rat der Gemeinde Auhagen hat in seiner Sitzung am 04.03.2019 den
Aufstellungsbeschlussgem. § 2 Abs. 1 BauGBund den Beschluss air friihzeitigen Beteiligung
gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGBfiir den Bebauungsp | a n  NDuhlholtkémpeéSud,
einschl. ortlicher Bauvorschriften, gefasst.

In seiner Sitzung am 14.12.2020 hat der Rat der Gemeinde Auhagen den Beschluss zur
offentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB gefasst

1.3 Entwicklung au s dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen FNP der Samtgemeinde Sachsenhagen sind die im r&umlichen
Geltungshereich des Bebauungspl anes Nr . -Ske imAmRiplan hol zk?2 m
befindlichen Flachen als Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Grinflachen und Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft dargestellt.

Im Bereich des Teilplans Il sind im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen fir Wald
dargestellt, an die sich westlich und sudlich Flachen fir die Landwirtschaft) und 6stlich der L
445 bestehende weitere Flachen fir Wald angliedern.

Der Bebauungsplan Nr. 16 setzt fir die im Teilplan | gelegenen Flachen ein Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) gem. 8§ 4 BauNVQ Flachen fir die Versorgungsankgen
ANahw?ar me e r/zREohghufiir gli@ Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9
Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB, offentliche Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen mit der
besonderen ZweckbesitnidmmRa d ve AyRMu G Ald CRadweg /
landwirtschaft | i cheuniegine Gr¢nfl 2che mit der Zweckbe
fest. Innerhalb der dargestellten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes setzt der
Bebauungsplan Nr. 16 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBund innerhalb der Grinflachen eine Flache
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGBfest. Ferner werden im Plangebiet
vorhandene Einzelbaune ebenfalls gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplans Il wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgesetzt.

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen wird daher seitens der
Samtgemeinde Sachsenhagen fiur die bisher als Grunflache und gemischte Bauflachen
dargestellten Flachen die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt
(Teilanderungsbereiche 30.2 und 30.3). Die Flachen werden hierbei in die Darstellung von
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Wohnbauflachen (bisher Grinflachen) und Grinflachen mit der Zweckbestimmung
ARegenr ¢ c k h gHishee pemischte Bduflachen) gedndert. Die Festsetzungen des
Bebauungsphnes sind somit gem. § 8 Abs. 3 BauGB als aus den kinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen.

In der naheren Umgebung des Bebauungsplanes sind im wirksamen Flachenntzungsplan
weitere  Wohnbauflachen, die sich auf die nérdlich und westlich angrenzenden und
bestehenden Wohnsiedlungsbereiche sowie auf sidwestlich angrenzende derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache beziehen sowie Flachen fur Wald im dstlichen Verlauf
dargestellt.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde  Sachsenhagen , die Lage
des Plangebiees (Teilplane 1 und 1) ist mit Pfeilen gekennzeichnet

- W
W
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Abb.: Ausschnitt aus der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein de
Sachsenhagen, die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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1.4 Zielvorgaben durch Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Landesraumordnungsprogramm 2017 (LROP)

Das LROP weist derGemeinde Auhagen keine besonderen Aufgaben oder Funktonen zu. Der
westlich angrenzende Schaumburger Wald sowie das nérdlich von Hagenburg angrenzende

Steinhud e r Me er sind al s Vor r adargesgtaltb Der tsudlighNdes u r a

Siedlungsbereiches Auhagen verlaufende Mittellandkanal ist als Vorranggebiet Schifffahrt
(LROP 4.1.4) und die sudlich verlaufende S-Bahnstrecke Hannover i Minden als
Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke dargestellt.

Gemal dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind bei weiteren Siedlungsentwicklungen auch die
Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und
MalRnahmen zu berucksichtigen.

Daruber hinaus werden grundsétzliche regionalplanerisch relevante Hinwase und Grundséatze
fir die Beanspruchung von Siedlungs und Freirdaumen getroffen. Danach sollen in der
Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat
der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter
Bertlicksichigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01).
Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle
Bevolkerungsgruppen gewahrleistet wird; sie sollen zudem in das o6ffentliche
Personennawerkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1.02).

Des Weiteren soll die Festlegung von Gebieten fur Wohn und Arbeitsstatten flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (LROP 2.1.04). Die
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ist vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur zu konzentrieren (LROP
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2.1.05). Ferner ist die Funktion eines Grundzentrums zum Erhalt einer dauerhaften und
ausgewogenen Siedlungs und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichem und zu
entwickeln (LROP 2.2.03. Fur die Samtgemeinde Sachsenhagen ist der Kernbereich der
Stadt Sachsenhagen und der Kernbereich des Flecken Hagenburg mit der Funktion eines
Grundzentrums (RROP) dargestellt.

Aufgrund der raumlichen Nahe und den zum Teil flieBenden baulichen Ubergangsbereicha
zu den westlichen Siedlungsflachen der Stadt Sachsenhagen kommt der allgemeinen
Siedlungsertwicklung und der damit verbundenen Deckung des Wohnbedarfs, besonders vor
dem Hintergrund der fuR3lAufig erreichbaren Einrichtungen der Grundversorgung der
Bevdlkerung (schulische Einrichtungen, Sportanlagen, Lebensmittel), eine besondere
Bedeutung zu.

Gemal 2.1.06 LROP sollen Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung Vorrang vor
Planungen und MafRRnahmen der Auf3enentwicklung haben. Planungen und Mafinahmen sollen
die gewachsenen Siedlungsstrukturen sowie den Erhalt und die Entwicklung des

Siedlungsbestandes unterstitzen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und

Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende

Siedlungs und ErschlieBungsformen angewendet werden. Dabei ist gem. 3.1.1.02 LROP die
Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von

Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren.

Der Bebauungsplan Nr. 16 tragt den v.g. Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
Rechnung. Diese Bauleiplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene Flachen, die der
Deckung des sich auf den Ort Auhagen beziehenden Baulardbedarfs dienen. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurden sowohl bauliche Leerstdnde, drohende
Leerstdnde sowie die Mdoglichkeiten der Innenentwicklung untersucht. Leerstdnde oder
drohende Leerstande sind innerhalb der Gemeinde Auhagen deézeit nicht erkennbar. Dartber
hinaus werden die lokal im Siedlungsgefiige vorhandenen Baullicken nicht fir Bauzwecke
Dritter zur Verfugung gestellt, sodass aus diesem Grund auf die im wirksamen FNP der
Samtgemeinde Sachsenhagen bereits dargestellten Wohnbafldchen zwecks Deckung des
lokalen Baulandbedarfs zuriickgegriffen wird.

Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 , die Lage des Plangebietes ist mit einem
Pfeil gekennzeichnet
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1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003
(RROP)

GemalR Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schamburg (RROP) wird der
Stadt Sachsenhagensowie dem nordostlich angrenzenden Flecken Hagenburgdie Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen. Der nordéstliche Siedlungsbereich von Auhagen, welcler
im Osten an Sachsenhagen angrenzt, wird als Standort mit der besonderen
Entwicklungsa u f gabeic Mé 2 8idéd|l ungn dar g eDastRROR tifft fijr deg |
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst keine bedetsamen Darstellungen.

Die Gemeinde Auhagen und de Stadt Sachsenhagenliegen verkehrsgiinstig an der im RROP
als Hauptverkehrsstral3e von tberregionaler Bedeutung dargestellten L 370 und der L 445.

Ferner stellt die StralRe Auf dem Rédhdeneine Hauptverkehrsstral3e von regionaler Baedeutung

dar, die stdostlich der Gemeinde Auhagen verlauft und den Siedlungsbereich mit weiteren
Uberortlichen Zielen verbindet (Wunstorf und Stadthagen).

Die Sachsenhager Aue ist als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft dargestellt (vgl. D
1.8.01-D 2.0.02, D 2.1.10). Sie verlauft zentral durch Auhagen und Sachsenhagen. Nordlich
von Auhagen wird der Bereich um die Sachsenhager Aueebenfalls als Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft (vgl. D 1.8.01- D 2.0.02, D 2.1.10) dargestellt.

Dartber hinaus stellt das RROP des Landkreises Schaumburg denBereich um die
Sachsenhdger Aue als Sicherung des Hochwasserabflusses dar (D 3.9.3.01/02). Die
Sachsenhager Aue wird durch diese Bauleitplanung nicht berihrt.

Im Siden grenzt an das Plangebiet ein Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des
hohen, natirlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials an. Ostlich und sidlich grenzt ein
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft (vgl. D 1.9.01- D 2.1.11), ein Vorsorgegebiet fir

Erholung (vgl. D 1.9.01 - D 3.8.04) und ein Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft (vgl. D 1.9.01

- D 3.2.02) an. Zur Erholung tragen in Auhagen sowie in Sachsenhagen eine Vielzahl von
regional bedeutsamen Wanderwegen mit der Nutzung Radfahren bei, welche in Form von
Ost-West-Achsen durch Auhagen und Sachsenhagen fihren.

Sudlich der Gemeinde Auhagen und der Stadt Sachsenhagen befinden sich der
Mittellandkanal und ein Umschlagplatz fiir Wirtschaftsgiter (vgl. D 3.6.4.01). Ferner ist
sudlich von Auhagen und Sachsenhagen ein Vorrangstandort fur Siedlungsabfalldeponien
(auch Baggergut und Bauschutt) dargestellt (vgl. D 3.10.0.01/02). Darlber hinaus verlauft
sudwestlich von Auhagen und Sachsenhagen in nordwestlicher und suddéstlicher Richtung
eine Elt-Leitung ab 110 kV (220/380) sowie eine Rohrfernleitung Gas (vgl. D 3.5.07).

Die v.g Vorsorgegebiete werden jedoch durch diese Bauleitplanung nicht beeintractigt, da
es sich bei den betroffenen Flachen nur um eine kleinrAumige Beanspruchung von
landwirtschaftlichen Betriebsflichen und nicht um eine direkte Lage innerhalb einer
Vorsorgeflache fur Natur und Landschaft handelt.
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Abb.: Auszug aus dem Regionale n Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg ,
die Lage des Plangebietes istmit Pfeilen gekennzeichnet
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1.5 Weitere Rechtsgrundlagen

il

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.I S. 3786).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitvldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnungi PlanzVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S.244).

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S.244).

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln



Bebauungs p | Dihihol2kampe SLidsi, eiAschl. értlicher Bauvorschriften
- Begriindung und Umweltbericht -

1.6 Gutachten

- ABIA T Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, Neustadt am
Rubenberge (2020): Faunistische Untersuchungen im Rahmen Erstellung des B

Pl ans NT . 16 AD¢hl hol zk2mpe S¢di der Ge
Schaumburg). Neustadt a. Rbge., Januar 2020.

- GTA i Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, Hannover (2020):
Schalltechnische Untersuchung zum -Bgdf@auung :

der Gemeinde Auhagen. Hannover, 30.10.2020.

2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. 8 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
Maflnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumliche Geltungsbereich e

Der raumliche Geltungsbereich setzt sich aus den Teilplanen | und Il (s.u.) zusammen. Zum
Ausgleich der erfolgenden Eingriffe werden erganzend externe Kompensationsflachenin den
Gemarkungen Auhagen und Dudinghausen hinzugezogen.

Teilplan |

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplans | umfasst eine Flache von 2,73 ha, liegt im
Siuden des Ortsteiles Auhagen und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flst. 63/17, 104/30, 63/3, 63/10, 63/9,

durch die dstliche Grenze des Flst. 63/9 bis auf Hohe des sidwestlichen
Grenzpunktes des Flst. 63/11, anschlieBend weiter durch die sudliche
Grenze des Flst. 63/11 und von deren Endpunkt aus die Flst. 63/14 und
80/3 (Im Kamp) orthogonal querend auf die westliche Grenze des Flst.
39/16 zulaufend, von dem sich ergebenden Punkt aus entlang der
westlichen Grenze des Flst. 39/16 und durch die westliche und stdliche
Grenze des Flst.39/15,

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 86 (Auf dem Ré&hden) bis zum
Ostlichen Grenzpunkt des Flst. 85/3, weiter durch die norddstliche und
nordwestliche Grenze des Fist. 85/3 und in Verlangerung dessen
nordwestlicher Grenze das FlIst. 82/1 (Am Forsthaus) querend bis auf die
nordostliche Grenze des Flst. 83/3,

im Stdwesten: durch die norddstlichen Grenzen der Flst. 83/3, 108/1 108/2,

im Westen: durch die ostliche Grenze des FlIst. 133/6 bis zu dem stdwestlichen
Grenzpunkt des Flst. 63/17.

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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Die Flurstlicke befinden sich in Fur 11 der Gemarkung Auhagen.

Teilplan 1l

Der raumliche Geltungsbereich des Teilplans Il umfasst eine Flache von 0,03 ha. Er liegt im
sudlichen Verlauf des Teilplans | und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: in einem Abstand von 93 m zum sidlichsten Grenzpunkt des Flst. 83/3
auf einer Lange von 20 m durch die suddstliche Grenze des Flst. 83/3,

im Nordosten: durch eine gedachte Linie mit einer Lange von 15 m, orthogonal von der
sudostlichen Grenze des Flst. 83/3 in stddstliche Richtung abknickend in
das Flst. 85/7 hinauslaufend,

im Sudosten: ausgehend von dem Endpunkt der norddstlichen Grenze des
Gelungsbereiches durch eine gedachte Linie mit einer Lange von 20 m
parallel zur suddstlichen Grenze des Flst. 83/3in sudlicher Richtung (Flst.
85/7) verlaufend,

im Suden: durch eine gedachte Linie mit einer Lange von 15 m bis auf die
sudostliche Grenze des Fig. 83/3 verlaufend.

Die Flurstiicke befinden sich inder Flur 11 der Gemarkung Auhagen.

Die genauen Abgrenzungen der rdumlichen Geltungsbereicte sind aus dem Bebauungsplan
im Maf3stab 1:1.000 ersichtlich.

3.2 Zustand des Plangebietes
1 Das stddtebauliche Unfeld

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 erstreckt sich auf Flachen am
sudwestlichen Rand von Auhagen und sudlich der am Mihlenweg bereits bestehenden
Wohnbebauung. Das Erscheinungsbild des Planungsraums und im Verlauf auch die sich
unmittelbar nach Osten, Siden und Sidwesten anschlieRende Feldflur wird durch die
intensive  Ackerwirtschaft und Waldflachen bestimmt. Im Westen schlie3t der
Wohnsiedlungsbereich der Stadt Sachsenhagen an, der sich nach Norden weiter fortsetzt.

Die unmittelbare Nachbarschaft des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes wird im
Norden und Westen durch die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche (WA und WR-Gebiete)
der Gemeinde Auhagen und der Stadt Sachsenhagen einschlieRlictderen lockere und ein-
bis zweigeschossge Bauweise gepréagt Ferner wird das Plangebiet durch eine im
sudostlichen Bereich vorhandene Wohnbebauungund durch den 6stlich angrenzenden Wald
gepragt.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung erfolgt Gber die in Auhagen und
Sachsenhagen befindlichen Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

1 Das Plangebiet
Teilplan I

Die betroffenen Flachen des Plangebiets im Teilplan | stellen sich gegenwartig als
Grunflachen und als landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen dar. Die Grundstiicksflachen
werden im Nordosten Uber die Strallen /m Kamp und Miihlenweg mit Anbindung an die
Stral3e Auf dem Rdhden(L 445) und im Sudosten tber die StralRe Am Forsthauserschlossen

In Verlangerung der StralRe /m Kamp verlauft zurzeit nach Sidwesten bis zur StralRe Am
Forsthaus ein landwirtschaftlicher Weg. Waldflachen schlieen sich sudlich der StraRe Am
Forsthaussowie 6stlich der LandesstralRe L 445 an.
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Teilplan 11

Der Bereich des Teilplans Il stellt sich als Wald dar, der stidlich an Einzelhausbebauungen an
der Stral3e Am Forsthaus angrenzt. Im westlichen Verlauf sind landwirtschaftlich genutzt
Ackerflachen vorhanden.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes sowie die Abgrenzungen des Bebauungsphnes Nr. 16 abgebildet, um den
stadtebaulichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.

Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, Kartengrundlage: AK 5, M 1:5.000, ©
201 9 LGLN, RD Hameln -Hannover, Katasteramt Rinteln
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1 Bebauungsplédne in der ndheren Ungebung

Aus den nachfolgend dargestellten Bebauungsplanen ist die planungsrechtliche Situation der

an das Plangebiet heranreichenden Wohrsiedlungsbereiche zu entnehmen. Die Lage und

Abgrenzung des TeilplanesldesBebauungspl anes Nr -S/ldgaghtAaB gddan] hol z k
darin eingezeichneten gestrichelten Line hervor.
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