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Der Standort Sachsenhagen

Zentrale Lage zwischen Hannover und Minden am sudlichen Rand der Stadt
Sachsenhagen

Néhe zur Region Hannover und den Stadten Stadthagen und Wunstorf und zum
Naturpark Steinhuder Meer

gunstige Verkehrsanbindungen
BAB Bad Nenndorf 15 km
Bahnanschluss Lindhorst 6 km
Mittellandkanal mit Hafen 0,5 km
Bundesstralle 65 8 km
Bundesstrale 441 6 km
Flughafen Langenhagen 47 km



Die Stadt Sachsenhagen

Umfeld:

Die Stadt Sachsenhagen ist eine der kleinsten und charmantesten Stadte Niedersachsens und
zeichnet sich durch eine Vielzahl von Aktivitaten und Einrichtungen aus. Neben einer
wunderschonen Landschaft in der Nahe des Naturparks Steinhuder Meer, die zum Verweilen
und Erholen einladt wird ein reges Gemeinschaftsleben angeboten. Die Stadt Sachsenhagen
hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Der Mietwohnungs-, Haus- und Baulandmarkt liegt
aulBerst  kostengiinstig. Die Grundversorgung mit Einkaufsmdglichkeiten, verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben und die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. Ein Kindergarten

und eine Grundschule sind vorhanden.

Daten:

Grundzentrum mit rund 2.100 Einwohnern
rund 5.000 Einwohner im naheren Einzugsbereich

nachste Mittelzentren
Stadthagen (Kreisstadt) 12 km

Waunstorf (Region Hannover) 12 km

weiterfihrende Schulen in Stadthagen (12 km) und

Lindhorst (5 km)

Versorgung in Kurze

Kindergarten und Grundschule

Evangelische und Katholische Kirche

Arzte, Zahnarzt, Heilpraktiker

Apotheke, Krankengymnasten und Masseur

Lebensmittelmarkt, Getrankemarkte und
Backereien

Schreibwarenhandlung mit Postagentur;
Friseur

Banken und Versicherungsagentur

Rathaus der Samtgemeinde

Offentliche Blicherei

Spielplatze und Jugendtreff

Sport- und Tennishalle, Gaststatten

Fitnessstudio

Modernes Abfallentsorgungszentrum

diverse andere Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe




Gewerbegebiet ,Duhlholzkamp®

Unser Angebot — Ihr Vortell

29.000 m2 Teilerschlossenes Gewerbegebiet zur sofortigen Bebauung

flexible Grundstiicksgréfien

direkter Verkauf durch die Stadt Sachsenhagen

Preis je m2 = 10,00 Euro zzgl. Erschliel3ungskosten

geringer Gewerbesteuerhebesatz

(zurzeit 380 %)

TeilerschlieBung des Gewerbegebietes ist erfolgt. Die Baustralie ist mit einer
Asphaltdecke hergestellt.

Samtliche Anschlussleitungen sind vorhanden. Die DSL-Versorgung innerhalb des
Gebietes ist gesichert.

kurzfristige Erweiterungsmaoglichkeit des Gewerbegebietes in Richtung Mittellandkanal
ist vorhanden

vor Ort befindet sich das Abfallentsorgungszentrum Schaumburg



Entwicklung des Gewerbegebietes
,Duhlholzkamp*
in 3 Entwicklungsstufen



1. Entwicklungsstufe, Bebauungsplane 8 und 8a

(Darstellung der planungsrechtlichen Grundlagen nach Maf3gabe der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 8 ,Duhlholzkamp® / Nr. 8a ,,Duhlholzkamp-Nord“ sowie der
1. Anderung)

Ubersichtskarte: Deutsche Grundkarten, M 1 : 10.000, (Sachsenhagen und Sachsenhagen-West)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

der Bebauungsplane Nr. 8 ,Dihlholzkamp® / Nr. 8a ,,Duhlholzkamp-Nord*
sowie der 1. Anderung

8 1:

8§ 2:

§3:

85

8 6:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den Gewerbegebieten GE sind die gemal § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO in Gewerbegebieten
allgemein zulassigen Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke, die geman

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sowie
Betriebe und bauliche Anlagen mit alleinigen Geschossflachen fur den ausschlie3lichen Verkauf an
Endverbraucher nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO).

In dem Gewerbegebiet GE" sind nur die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

In dem Mischgebiet Ml sind die gemaR 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 in Mischgebieten allgemein zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.
3 BauNVO in Mischgebieten allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zulassig
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximale Hohe der Gebaude in den Baugebieten darf 12,0 m bzw. 9,0 m nicht Giberschreiten (siehe
Planzeichnung). Bezugsebene fiir die Hohenbemessung ist die Oberkante der zur Erschlielung des
einzelnen Grundstiicks notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der
StraRenfront der Grundstiicksgrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO).

ABWEICHENDE BAUWEISE

In den Baugebieten, fiir die abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind unter Beachtung der seitlichen
Grenzabstande nach NBauO Gebaudelangen auch tber 50m zulassig.

SCHUTZMASSNAHMEN VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRK UNGEN

In den Gewerbegebieten GE durfen zum Schutz vor gewerblichen Larmimmissionen nur Anlagen und
Betriebe errichtet und betrieben werden, die einen gemaR VDI-Richtlinie 2714 bestimmten
flachenbezogenen Schallleistungspegel von tagstiber 60 dB(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m2 nicht
Uberschreiten. Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
Schallausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierfir ist ein
entsprechender schalltechnischer Nachweis erforderlich.

In dem Mischgebiet Ml sind zum Schutz vor Verkehrsimmissionen die der Landesstrasse
L 370 zugewandten Dachflachen, AuRenwénde, AuRentiiren und Fenster von Wohn- und Schlafraumen
entsprechend den erhéhten Schallschutzanforderungen nach VDI-Richtlinie DIN 2719 auszufiihren.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 'Erschlielungsweg' dient dem ErschlieBungsverkehr fur
die angrenzenden Grundstiicke, dem landwirtschaftlichen Verkehr sowie dem nicht motorisierten
Individualverkehr (FuRgénger / Radfahrer).

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserversorgung der Baugebiete ist durch die Anlage eines Léschwasserteiches innerhalb des
Ostlich der ErschlieBungsstralie gelegenen Gewerbegebietes GE sicherzustellen. In der Planzeichnung ist
ein Teilbereich als als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende

Flache festgesetzt. Die Anlage muss ein Fassungsvermoégen von mindestens 300 m3 Wasserinhalt haben.



§8:

§0:

OBERFLACHENENTWASSERUNG
Das Oberflachenwasser der Stral3enverkehrsflachen ist Gber die Regenwasserkanalisation abzufiihren.

Das in den Baugebieten auf versiegelten und Gberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist
in die mit 'Gruinland A' bezeichnete Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft abzuleiten und hier zuriickzuhalten. Es darf nur verzégert in den Vorfluter 'Ziegenbach'
abgeleitet werden. Dabei ist der Abfluss auf das natirliche Mal3 zu begrenzen: Der Wert von 72,4 |/s darf
nicht Uberschritten werden.

Die mit 'Griinland A' bezeichnete Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist durch Gelandemodellierungen so zu gestalten, daf? ein Rickstauvolumen von
mind. 1.900 m3 entsteht. Bei der Gelandemodellierung sind flache Béschungen auszubilden (mind. 1 : 10),
und die Ruckstautiefe darf 0,40 m nicht

Uberschreiten. Die Erdarbeiten dirfen aus naturschutzfachlichen Grinden nicht in den Monaten Mérz bis
August ausgefiihrt werden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALT UNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Friedhof' sind die vorhandenen Laubbaume zu
erhalten. Dies gilt fir Gehdlze mit einem Stammumfang von mehr als 0,50 m, gemessen 1,0 m tber
Geléndeoberflache. Bei Abgang dieser Gehdlze ist an etwa der gleichen Stelle ein Baum der gleichen Art mit
einem Stammumfang der Sortierung 10/12 nachzupflanzen.

NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Folgende MalRnahmen zur Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen und Strauchern bzw. zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 bzw. Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a BauGB als Ausgleichsmafinahmen festgesetzt und wie folgt zugeordnet:

In den 6ffentlichen Flachen

1. In der StraBenverkehrsflache sind grof3kronige Laubb&ume - z.B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur) oder Winterlinde (Tilia cordata) - zu pflanzen,
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind im Abschnitt A der PlanstralRe in einem
Abstand von maximal 25 m, im Abschnitt B als einseitige Baumreihe auf der Siid- bzw. Westseite der
Fahrbahn im Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind als Hochstamme mit
Stammumfang der Sortierung 14/16 zu verwenden.

2. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Grinstreifen’ ist als vegetationsbedeckte Flache mit
einer Bepflanzung aus mindestens 10 grofRkronigen Laubb&umen der unter Nr. 1 genannten Arten und
Qualitaten herzurichten und dauerhaft zu unterhalten.

3. In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘Wegebegleitender Graben' sind die
vorhandenen Geholze zu erhalten. Erganzend sind Anpflanzungen von Schwarzerlen (Alnus glutinosa) in
Gruppen zu dreien und im Abstand von maximal 25 m vorzunehmen. Als Pflanzqualitat sind als
Hochstamme mit einem Stammumfang der Sortierung 8/10 zu verwenden.

Der Graben und die Anpflanzungen dirfen zum Zwecke der ErschlieRung der 6stlich anliegenden
Grundstiicke an maximal 2 Stellen in einer Breite von je maximal 10 m
Uberquert bzw. unterbrochen werden.

4. Die unter Nr. 1 bis 3 genannten Anpflanzungen in den 6ffentlichen Flachen sind im Zuge der
ErschlieBungsbaumaflnahmen, spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode durchzufihren.



In den Baugebieten

1.

Auf den Baugrundstiicken ist auRerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen je 300 m2 Grundflache
mindestens ein grol3kroniger Laubbaum anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fur
Baumarten gelten die MalRgaben aus Ziff. | Nr. 1; als Pflanzqualitat sind als Hochstamme mit einem
Stammumfang der Sortierung 10/12 zu verwenden.

. Je angefangene 4 Stellplatze ist dariiber hinaus auf den Stellplatzflachen mindestens ein grof3kroniger

Laubbaum der unter Ziff. | Nr. 1 genannten Arten und Qualitdten anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Zur ausreichenden Versorgung des Wurzelraumes muf3 die von Befestigungen
freizuhaltende Flache pro Baum mindestens 10 m2 betragen.

. Zur Verbesserung des Kleinklimas sind 20 % der Fassadenflachen mit Kletter-, Rank- oder

Schlingpflanzen zu begriinen, z.B. Efeu (Hedera helix), Jungfernrebe (Parthenocissus tricuspidata),
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Knéterich (Polygonum aubertii)*, Waldrebe (Clematis montana)*,
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia); Pflanzqualitat: Containerpflanzen oder gestéabte Pflanzen, 5 -
7 Triebe, Pflanzabstand

2 m. Fur die mit * gekennzeichneten Pflanzenarten sind Kletterhilfen vorzusehen.

. In den festgesetzten Pflanzstreifen sind Gehdlzpflanzungen aus Baumen und Strauchern anzulegen, zu

unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind standortgerechte und heimische Gehdélze zu
verwenden, z.B.

Baume: Die unter Ziff. | Nr. 1 genannten Arten sowie Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Vogelkirsche (Prunus avium); Pflanzqualitat: siehe Ziff. I Nr. 1;

Stréucher: Feldahorn (Acer campestre), Johannisbeere (Ribes alpinum), Hasel (Corylus avellana),
Holunder (Sambucus nigra), Holzapfel (Malus silvestris), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhut
(Euonymus europaeus), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum
opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna); Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher oder Heister der
Sortierung 80/100 cm.

Der Reihenabstand betragt 1,5 m. Die Baume sind in der Kernzone (= mittlere Reihe) im Pflanzabstand
von 5 m zu pflanzen, die Straucher in der Saum- und Mantelzone im Pflanzabstand von 1,5 m.

. Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen zwischen den Baugrundstiicken ist auf jeder

Grundstiicksseite ein Streifen von mindestens 3,00 m nach den MaRRgaben von Nr. 4 zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

. Die unter Nr. 1 bis 5 genannten Anpflanzungen in den Baugebieten sind bei Neubauvorhaben von den

Bauherren im Zusammenhang mit der Errichtung des Hauptgeb&udes durchzufiihren und missen
spatestens mit Beginn des Bauvorhabens bzw. in der darauf folgenden Pflanzperiode erfolgen. Bei der
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung vorhandener Gebaude und Anlagen findet Ziff. Il Nr. 1
Anwendung mit der Mal3gabe, die 0.g. Baumpflanzung je angefangene 240 m2 neu tberbauter oder neu
versiegelter Flache durchzufihren; die Nr. 2 und 3 gelten wie oben; die Nr. 4 und 5 entfallen.

In den Ausgleichsflachen:

. Der als 'Grinland A' festgesetzte Bereich ist als wechselfeuchtes Extensiv-Griinland herzurichten, zu

unterhalten und zu entwickeln (siehe auch § 7 Nr. 3). Hier sind standortheimische Wiesengraser und
Krauter einzusden. Die Flache ist hochstens zweimal jahrlich zu mahen, der 1. Schnitt nicht vor 15. Juni.
Das Mahgut ist jeweils zu entfernen. Alternativ bzw. ergdnzend zur Mahd kann die Flache auch beweidet
werden, Besatz max. 1,5 GroR3vieheinheiten / ha. Die Diingergabe darf 50 kg / ha im Jahr nicht
Uberschreiten. Die Anpflanzung von Gehdélzen ist nicht zuldssig. Die genannten MaRnhahmen zur
Herrichtung des Extensiv-Griinlandes sind spatestens bis zum Abschlul? der
ErschlieBungsbaumalinahmen durchzufuhren.

Das vorhandene Griinland in dem als 'Griinland B' festgesetzten Bereich ist nach den Mal3gaben von Ziff.
1 als extensives Grinland dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. (Die Regelung bezieht sich auf
eine im Bebauungsplan festgesetzte externe AusgleichsmafRnahme innerhalb einer unweit stdlich des Plangebietes am
Mittellandkanal gelegenen Flache (Flurstiicke 149/2 und 149/3, Flur 16).



V. Zuordnung der Ausgleichsmanahmen
Die in § 9 Ziff. | bis Il genannten MaRnahmen werden den zu erwartenden und nicht ausgleichbaren
Eingriffen i.S.d. § 7 NNatSchG in den Baugebieten und in den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
pauschal zugeordnet.
HINWEISE
1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. II, S. 466).
2. Fur das im Bebauungsplan nachrichtlich tibernommene gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der
Sachsenhéger Aue gelten die einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen.
3. Die in der Planzeichnung vermerkten Sichtdreiecke sind auf der Grundlage stral3enrechtlicher Regelungen

oberhalb von 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw.
sichtbehindernder Nutzung freizuhalten.



Infrasturkturdaten Samtgemeinde Sachsenhagen

Bevolkerung

Bevodlkerung?
Stand: 31.12.2006

Bevdlkerungsdicht
eZ
Stand: 31.12.2006

Infrastruktur

Bildungseinrichtun
gen?

Wirtschaft
Wirtschaftskraft2

Gesamt Weiblich

Mannlich

Einwohner: 9.756 4,912 (50,3 %)
Altersstruktur:

Einwohner/kmz 156,2

Grundschulen: 2

Gymnasien: 5 (Landkreis Schaumburg)
Forderschulen: 5 (Landkreis Schaumburg)

Berufsbildende Schulen: 8 (Landkreis Schaumburg)

Bruttoinlandsprodukt 2005:
Kaufkraftniveau 2002:

Bruttowertschdpfung 2005
- Produzierendes Gewerbe:
- Dienstleistungsbereiche:

Gewerbesteuereinnahmen (netto) 2006:

Gemeindeanteil an Einkommensteuer 2006:

€ je Einwohner
(Landkreis
Schaumburg)

17.862
16.600

€ je Erwerbstéatigem
(Landkreis
Schaumburg)

49.450
44.610

€ je Einwohner
(Samtgemeinde
Sachsenhagen)

47,87
238,29

4.844 (49,7 %)

im Bundesvergleich
(Bund=100 %)

66 %

im Bundesvergleich
(Bund=100 %)

84 %
88 %

im Landesvergleich
(Land=100 %)

16,79 %
108,88 %



Beschaftigung? @ Gersne:
Stand: 30.06.2007
Beschéftigte: 1.02
3
Veranderung zum +47 (+4,8 %)

Vorjahr:
Beschaftigtenquote: 53,4 %

Beschaftigte nach

Wirtschaftsabschnitte
n:

Einpendler
Pendler: 796

Arbeitslosigkeit3

Weiblic
h

469 (45,8 %)

Auspendler

2.898

Quellen:  KomSIS - Kommunales Standort-Informations-System Niedersachsen (Stand: 8.3.2004)
2 NLS E* - Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik, Statistisches Landesamt Bremen G* (Stand: wie angegeben)

3 Bundesagentur fiir Arbeit G* (Stand: wie angegeben)

Mannli
ch

554 (54,2 %)

Saldo

-2.102



Impressionen aus Sachsenhagen

Vielen Dank fur Ihr Interesse und bis bald
iIn Sachsenhagen



